町営（特定公共賃貸）住宅

入居申込要領

中之元北団地（２～４階）　

大野町役場

産業建設部　建設課

　特定公共賃貸住宅は、特定優良賃貸住宅の供給の促進に関する法律に基づいて国の補助金とあわせて町が建設し、中堅所得者の居住に供する賃貸住宅です。このため、入居にあたっては条件や義務がありますので、次の事項をよく読んで申込みください。

１．入居申込みの受付場所

　岐阜県揖斐郡大野町大字大野８０　大野町役場　産業建設部　建設課　用地管理係

　電話（０５８５）－３４－１１１１

２．入居者の資格

入居者は、次の各号の条件を具備していることが必要です。

ア　市町村税及びこれに準ずる納付金を滞納していないこと。

イ　現に同居し、又は同居しようとする親族（婚姻の届出をしていないが事実上婚姻関係と同様の事情にある者及び婚姻の予約者を含む。）があること。ただし、町長が必要と認めるときは、この限りではない。

ウ　所得が定める収入基準に該当する者であること。３．入居者の収入基準参照
エ　現に自ら居住するため住宅を必要としていること。

３．入居者の収入基準

（１）入居者資格の一条件である収入基準は、次の計算式により所得月額を算出します。


　　　　　　　　　　　総所得金額　－　{（一般控除）　－（特別控除）}

所得月額　＝　

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　１２

（注）給与所得者の場合は、給与所得控除後の額が総所得金額になります。

（２）控除額の一覧表（年間の総所得金額から次の控除をします）

	区分
	控除名
	控除対象者
	控除額

	一般控除
	同居親族控除
	申込み家族のうち申込者以外の者
	１人につき38万円

	
	扶養親族控除
	申込み家族には入っていないが、所得税法上の扶養親族控除の対象として認められている者
	

	特別控除
	老人扶養親族控除 　
	扶養親族又は控除対象配偶者で、かつ年齢が70歳以上の者
	１人につき10万円

	
	特定扶養親族控除 　 
	扶養親族で、かつ年齢が16歳以上23歳未満の者
	1人につき25万円

	
	寡婦（夫）控除 　
	配偶者を亡くした、または離婚して再婚しておらず親族を扶養している者で、年齢が64歳以下の者（所得額が500万円を超える方は受けられません。）
	最高27万円（所得が27万円に達しないときはその額）

	
	障害者控除
	申込者や扶養親族で障害者手帳（3級～6級）または療育手帳（Ｂ級）を持っている者
	1人につき27万円

	
	特別障害者控除
	障害者手帳（1級、2級）または療育手帳（Ａ級）を持っている者
	1人につき40万円


（３）収入基準額
　前頁の所得月額が１５万８千円以上４８万７千円以下の場合入居できる。ただし、月額１５万８千円に満たない所得のある者のうち、所得の上昇が見込まれるものときは、これを含む。

（４）所得者が１人で特別控除対象者がいない場合は、次の早見表でおおよその判定ができます。

年間総所得金額が次の金額であれば、申込資格があります。

	
	入居家族数（入居者全て）

	
	２人
	３人
	４人
	５人

	年間総所得金額
	2,276,000

～

6,224,000
	2,656,000

～

6,604,000
	3,036,000

～

6,984,000
	3,416,000

～

7,364,000


（５）計算例

　申込者は給与所得者で年間総収入額が3,000,000円（所得金額1,900,000円）,婚約者も給与所得者で年間総収入額が1,500,000円（所得金額950,000円）で特別控除がない世帯の場合

〔（1,900,000円＋950,000円）－（380,000円×１人）〕÷１２＝205,000円

　　    　　総所得金額　　　　　　　　　一般控除　　　　　　　　所得月額

よって、入居資格あり。

４．申込みの方法

　「特定公共賃貸住宅入居申込書」に所要事項を記入し、次の書類を添付のうえ、本人又は住宅事情を説明できる方が持参してください。

（１）添付書類

①　誓約書（暴力団員及び関係者でないことの確約）

②　入居者全員の住民票又は外国人登録証明書
③　入居者全員の所得を証明する書類（市町村長が発行する所得課税証明書）

④　市町村納税証明書（過去3年分）

⑤　提出された書類だけでは不十分と認めた場合は、この他にも書類の提出を求めることがあります。
（２）入居補欠制度

大野町特定公共賃貸住宅管理条例第９条及び大野町特定公共賃貸住宅管理規則第６条によるものとする。
（３）その他注意事項

①　記載事項が事実と相違している場合は、入居を取り消すことがあります。

②　入居補欠者については、入居時に改めて書類の提出を求め再審査する場合があります。

③　入居の際、世帯を不自然に分割しての申込みはできません。

④　一世帯につき、一住宅しか申込みできません。

⑤　入居申込書（添付書類を含む）は、返却しません。

⑥　入居申込みを辞退する場合は、「入居辞退届」（任意の様式）を提出してください。

⑦　暴力団員および関係者の方の入居は認められません。

５．入居者の選考

　　入居申込書により実態調査のうえ、公開抽選の方法により入居者を決定します。

６．入居者の注意事項

（１）入居手続
　　入居決定通知を受けた方は、次の手続きをしてください。

①　請書を提出すること

請書は、入居者が大野町特定公共賃貸住宅管理条例及び同施行規則に定められた条項を堅く守り、これに違反しないことを誓約する書類で、特に債務の負担については連帯保証人が保証することを内容としています。

連帯保証人は、入居者と同居しない町内、若しくは大野町近隣の市町村に居住している入居者と同等以上の収入がある方を２名確保していただきます。なお、町営住宅の入居者の連帯保証人は認めません。

②　敷金を納入すること

　　　敷金は家賃の３ヶ月分の額です。

　　　この敷金は退去される際に還付いたします。ただし、未納家賃又は、損害賠償金があるときは、敷金のうちからこれを控除した額を還付する。

　　※退去する際にはクリーニング代を敷金より差し引きますのでご了承下さい。

（２）入居可能日
通知する入居可能日から１０日以内に入居しなければならないことになっていますので、必ずこの期間に入居してください。

（３）住宅使用料（以下「家賃」という）

①　家賃

	間取
	家賃

	２DK
	４３，０００円／月

	３DK
	５２，０００円／月


　　　なお、次の理由で家賃が変更されることがあります。

ア　物価の変動に伴い、家賃を変更する必要があると認めるとき。

イ　近傍同種の民間賃貸住宅又は住宅の家賃に比較して不相当となったと認めるとき。

ウ　住宅について改良を施したことに伴い、家賃を変更する必要があると認めるとき。

②　家賃の納入方法
　　　次のどちらかの方法で納入してください。（原則、口座振替納入を願います。）

ア　預金口座振替納入

所定の用紙（口座振替依頼書）に必要事項を記入のうえ、金融機関へ提出してください。

イ　現金納入

金融機関及び役場会計課の窓口で納入通知書とともに納期限までに当月分を納入してください。

なお、納期限を一定期間経過しても家賃の納入がなされなかった場合は、督促状を送付します。また、家賃を３ヶ月以上滞納されますと住宅を明け渡していただくとともに、連帯保証人に対して債務の負担が生じますので、必ず納期限までに納入してください。

（４）自動車の保管場所について

①　「特定公共賃貸住宅駐車場使用許可申請書」を提出してください。

②　駐車場は１戸につき１台分しかありませんので、２台以上お持ちの方は近くの民間自動車保管場所を確保してください。

③　駐車スペース以外の団地内や団地付近の道路に路上駐車することは、火事や地震等による緊急車両の妨げ、他人の迷惑、交通事故の発生原因となるので、絶対に禁止します。

（５）住宅の明渡し請求

次の場合は、住宅を明渡していただくことになりますから、十分注意してください。

また、明渡し請求期限後の家賃は、家賃の２倍の額になります。

①　不正の行為によって入居したとき。

②　家賃を３ヶ月以上滞納したとき。

③　故意又は過失により住宅をき損したとき。

④　正当な事由によらないで１５日以上住宅を使用しないとき。

⑤　入居の際に同居を認められた親族以外の者を町長の承認を得ないで同居させたとき。

⑥　入居者の死亡、失そうその他の理由により同居の親族が町長の承認を得ないで引き続き居住したとき。

⑦　住宅又は共同施設の使用について必要な注意を払い、これらを正常な状態において維持しなかったとき。

⑧　周辺の環境を乱し、又は他に迷惑を及ぼす行為をしたとき。

⑨　同居人が死亡又は退去したとき、住宅を１５日以上使用しないとき、町長に届け出ずに居住したとき。また、住宅を使用しない期間が引き続き３０日を超えるとき町長の承認を受けなかったとき。

⑩　住宅を他の者に貸し、又はその入居の権利を他の者に譲渡したとき。

⑪　住宅を住宅以外の用途に使用したとき。

⑫　町長の承認を得ないで住宅を模様替えし、又は増築したとき。

（６）その他
①　ペット類（犬・猫・小鳥など）の飼育は固く禁止します。

②　建物と建物の間、通路、敷地内には、日照、通風、防火の面から、いろいろな物を置いたり増設したりすることを禁止します。

3 快適な団地をつくり、明るく、楽しい団地生活を営んでいただくために、自治会活動は必ず参加してください。

4 団地生活には集会やゴミ立ち当番等もありますのでご協力下さい。
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